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Geachte heer, mevrouw,

In 2006 heeft de gemeenteraad ingestemd met het Masterplan Kanaleneiland Centrum en de
daarbij behorende ontwikkelovereenkomst van betrokken partijen in een
Gemeenschappelijke Exploitatie Maatschappij (GEM). Sindsdien is er veel gebeurd in
Kanaleneiland:

Sociaal gezien is, met inzet van veel mensen en middelen vanuit de woningcorporaties en de
gemeente - en in overleg met bewoners (Aanpak Krachtwijken) - gekoerst op een veiliger en
leefbaarder wijk. Over de resultaten daarvan bent u jaarlijks geinformeerd en de resultaten
laten een licht positieve verbetering zien. We zijn er echter nog niet.

Ruimtelijk werd bij de start van de aanpak ingezet op grootscheepse plannen voor sloop en
hieuwbouw. In Kanaleneiland Noord-Noord heeft u daarvoor ook toestemming gegeven.
Maar nog voordat de sloopplannen konden worden uitgevoerd, brak de crisis in alle
hevigheid los met de nu bekende financiéle gevolgen voor o.a. de woningmarkt.
Uiteindelijk heeft woningcorporatie Mitros in Noord-Noord nu gekozen voor een vorm van
herontwikkeling waarbij niet meer wordt gesloopt, maar waar -in samenwerking met
ontwikkelaar/bouwer Hurks- is gekozen voor een fasegewijze vorm van renoveren. Hiermee
blijft een groot deel van de woningen binnen het sociale segment en zal een kleiner deel
worden verkocht of verhuurd in de vrije sector. Bij bewoners moet daarvoor het draagvlak
nog worden onderzocht.
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In Kanaleneiland Zuid is, gezien de kwaliteit van het gebied, meteen gekozen voor een meer
restauratieve aanpak in de vorm van renovatie op middenniveau, uitgevoerd door Mitros,
Portaal en Bo-Ex, in combinatie met een aanpak van de openbare ruimte door de gemeente.
Ondanks eerdere problemen (met name asbest) is de renovatie van een fors aantal woningen
goed op gang gekomen.

Het meest ingrijpende plan voor Kanaleneiland betrof de herontwikkeling van het
Centrumgebied (zie luchtfoto met deelgebieden), waar, aan weerszijden van de Prins
Clausbrug, door nieuwbouw van woningen en voorzieningen, een nieuw, kloppend hart voor
Kanaleneiland zou kunnen ontstaan. In deelgebied 1 staan die woningen inmiddels, ondanks
de crisis. Ook het ROC in deelgebied 3 is opgeleverd en is inmiddels in gebruik. In
deelgebied 3 is nu ook gestart met de nieuwbouw van woningen en wijkvoorzieningen. Voor
de nieuwbouw in deelgebied 1 en 3 zijn -zoals bekend- geen woningen gesloopt.

Nu de herontwikkeling van de deelgebieden 4, 5 en het winkelcentrum (6) aan de orde is,
blijkt het onmogelijk te zijn om het masterplan op basis van sloop/nieuwbouwplannen te
realiseren. Er is nog intensief gezocht naar flexibiliteit in de vorm van andere
nhieuwbouwvarianten dan in het masterplan stonden aangegeven -meer laagbouw, geen
gebouwd parkeren, minder winkels- maar in de huidige woningmarkt kon dat niet
gerealiseerd worden binnen aanvaardbare financiéle randvoorwaarden.

Daarbij komt tevens dat de afzet van nieuwbouw (koop)woningen momenteel een groot
risico vormt.

In het najaar van 2013 is door betrokken partijen in de GEM Kanaleneiland gezamenlijk

gezocht naar een vorm van herontwikkeling waarbij:

- de uitbreiding van het winkelcentrum wordt gehalveerd;

- de meeste woningen worden gerenoveerd;

- een beperkt aantal woningen wordt gesloopt ten behoeve van nieuwbouw;

- nieuwe doelgroepen die nu al (tijdelijk) onderdak hebben gevonden in de wijk worden
meegenomen in de plannen.

In de bijlagen wordt nader op deze nieuwe vorm van herontwikkeling ingegaan. Het leek mij
goed u daarvan nu al op de hoogte te stellen, voordat de concrete voorstellen ter definitieve
besluitvorming aan u zullen worden voorgelegd.

Verder wil ik u nog melden dat bij het bezoek van de raad aan de wijk op donderdag 27

februari aanstaande een toelichting zal worden gegeven op de gebiedsontwikkelingen in
Kanaleneiland zowel Noord, Centrum als Zuid.

Hoogachtend,

G.P. Isabella
Wethouder
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Bijlage 1: Overzichtskaart deelgebieden Kanaleneiland Centrum
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Bijlage 2: Nadere toelichting op de nieuwe vorm van herontwikkeling

Deelgebied 4 en 5 (zie de kaart): combinatie van renovatie en sloop-nieuwbouw

Om uit de inhoudelijke- en financiéle impasse te komen zien de GEM-partijen uiteindelijk

voor deelgebied 4 en 5 maar één realistische oplossing, namelijk: renovatie van de

bestaande woningen van deelgebied 4 en 5, in combinatie met een beperkt deel sloop-
nieuwbouw aan de Churchilllaan. Dit planvoorstel bestaat uit de volgende onderdelen:

e Renovatie van bestaande flats;

e Renovatie van de eengezinswoningen aan de Bernadottelaan, mogelijk als kluswoning
met renovatieplicht.;

e Sloop van de eengezinswoningen aan de Churchilllaan en nieuwbouw van appartementen
in woontorentjes (waarmee over de Churchilllaan een visuele verbinding gemaakt wordt
met de nieuwbouw in deelgebied 1 en 3).

Van belang hierbij is dat het bij de renovatie moet gaan om een zichtbare vernieuwingsslag:

een kwalitatief goede, ingrijpende renovatie.

Vernieuwing en fasering op basis van de 'boekensteunen’

Bij de vernieuwing van deelgebieden 4 en 5 wordt gewerkt vanuit het principe van de
'boekensteunen’, die een zichtbare uitstraling hebben in Kanaleneiland.

Er zal in 2014 worden gestart met aanpak van de westelijke helft van deelgebied 4 (eerste
'boekensteun’, aan het water). Vervolgens wordt de oostelijke helft van deelgebied 5
aangepakt (tweede 'boekensteun’, tegenover het winkelcentrum). De aanpak van het
middengebied volgt daarna en is bewust flexibel in te vullen, mede op basis van de
ervaringen in de boekensteunen.

De stand van zaken ‘winkelcentrum’, deelgebied 6

Het oorspronkelijke Masterplan liet een forse uitbreiding zien van het bestaande
winkelcentrum: ca 12.000 m2, waarmee het winkelcentrum de omvang zou krijgen van een
zogenaamd 'stadsdeelwinkelcentrum’'. De opbrengsten van deze ontwikkeling zijn onderdeel
van de totale grondexploitatie van de GEM. Om verschillende redenen echter is de
uitbreiding van het winkelcentrum tot nog toe niet van de grond gekomen.

Om het winkelcentrum weer te laten voldoen aan de eisen die tegenwoordig aan een
succesvol stadsdeelcentrum worden gesteld en ook om weer zicht te krijgen op een
sluitende grondexploitatie, wordt op dit moment intensief overlegd met de eigenaar van het
winkelcentrum. Belangrijke punten zijn:
e de uitbreiding gaat terug van 12.000 m2 naar 5.000 tot 6.000 m2 (conform de
nieuwe ruimtelijke strategie);
e de uitbreiding vindt, zoals we er nu over denken, waarschijnlijk plaats aan beide
zijden van de Trumanlaan;
e wat wordt het financiéle resultaat van de herontwikkeling van het winkelcentrum?
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Aantrekkelijk verblijfsgebied in de Amsterdam-Rijnkanaalzone

In de afgelopen jaren is de Amsterdam-Rijnkanaalzone heringericht. Ter plaatse van
Kanaleneiland Centrum is dat nog niet gedaan. Het is nu de bedoeling om, gekoppeld aan de
renovatie van deelgebied 4, de strook in de Amsterdam-Rijnkanaalzone als aantrekkelijker
verblijfsgebied af te maken. Daarbij is het voornemen om van de twee huisjes in die zone
een horecagelegenheid te maken, inclusief terras. Daarnaast zal met betrokkenen en
belanghebbenden in de buurt bepaald worden welke voorzieningen nog meer in die zone
gewenst zijn. Te denken valt aan spel- en sportvoorzieningen onder of nabij de Prins
Clausbrug en nabij de horeca.
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